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Urkundenrolle Nr.1074 /1992
Notariat Heilbronn VIII

Heilbronn - Frankenbach

Geschehen am 19. Mai 1992 - neunzehnten Mai Neunzehn-
hundertzweiundneunzig -.

Vor mir, dem Notar Andreas R it ter beim Notariat
Heilbronn VIII, mit dem Amtssitz in Heilbronn—Frankenbach,
Speyerer StraBe 11, erscheint heute in der Notariatskanzlei,
persénlich bekannt:

Herr Emil Scholpp » Kaufmann,
geschéftsanséssig in Heilbronn, LohtorstraBe 23,

- handelnd als alleinvertretungsberechtigter
Geschdftsfilhrer der Firma

IMMO Immobilien- und Verwaltungs-GmbH

und letztgenannte Firma handelnd in ihrer
Eigenschaft als alleinige Komplement&rin der
Kommanditgesellschaft unter der Firma

IMMO Gesellschaft fir Immobilien und
Hausverwaltungen mbH & Co. KG mit dem
gitz 4n Heilbronn, LohtgrstraBe 23 -.

Ich, der beurkundende Notar bescheinige aufgrund des van
mir am 28. April 1992 eingesehenen Handelsregister
beim Amtsgericht Heilbronn - HRB 1804 und HRA 1979 oot
diese Vertretungsberechtigung als richtig. . :

Der Erschienene erklart mit dem Ersuchen um Beurkundung:
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a) gle %ﬁm@g enden Winde mit Ausnahme der Trennwdnde zwischen ’
en Wohnun 1d. 3 itk

rohnungen und zum Treppenhaus, "

e L

p) der Innenverputz (die Innenverkleidung) sdmtlicher Wénde,
c) der FuBbodenbelag und die Decken-Untersichten,
d) die Tliren innerhalb der im Sondereigentum stehenden Raume;

alle Balkon- und Terrassenbeldge sowie die Innenseite der
Terrassen- und Balkonbriistungen, soweit sondereigentumsféhig;

D

sowelt vorhanden:

ry

) die zsitungen flr Wasser, Gas, Strom einschl. Telefon und dergl,
Gemeinschaftsantennen, Klingelanlagen u.a., sowie flir Kanali-

¢ sation - von den Hauptstr&ngen an - einschlieflich der Abschluf-

f Und Zapfhdhne von Wasser- und Gasleitungen, der elektrischen

Steckdosen und Schalter innerhalb der Wohnung,

g) die Zdhlereinrichtungen fiir Wasser, elektrischen Strom und Gas,
sowelt vorhanden und nicht im Eigentum des Versorgungswerkes
stehend,

h) die Wasch- und Splilbecken, Abwaschvorrichtungen, Ausgiisse,
Badewannen, Duschwannen, WC's,

i) die Warmwasserbereiter,

k) die Heizung und Schrankeinbauten innerhalb der im Sondereigen-
tum stehenden R&dume,

1) alle sonstigen Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Son-
dereigentum stehenden R&dume, soweit diese nicht nach § 3 ge-
meinschaftliches Eigentum sind.

 Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums

1. Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile,
Anlagen und Einrichtungen des Geb&udes, die nicht im Sonder-
eigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen, insbesondere
die Teile des Gebdudes, die filir dessen Bestand oder Sicherheit
erforderlich sind, sowie die Anlagen, Einrichtungen und beweg-
lichen Sachen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungs-

"~ eigentlimer dienen, selbst wenn sie sich im Bereich der im Son-
dereigentum stehenden R&ume befinden.

2. Alle Gebdudeteile, die nicht nach der Teilungserkldrung in Ver-
bindung mit § 5 Abs.l und 2 WEG zum Sondereigentum gehéren,
sind danach gemeinschaftliches Eigentum.




IT. Verhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinander

§ 4

Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer

1. FUr das Verhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinander gelten
dlie Vorschriften des WEG, soweit nicht nachstehend eine abwei-
chende Regelung getroffen ist.

2. Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, die in seinem Sonder-
eigentum stehenden R&ume und das gemeinschaftliche Eigentum in
der Weise zu benutzen, die nicht die Rechte der {ibrigen Woh-
nungseigentimer Uber das bei einem geordneten Zusammenleben un-
vermeidliche MaB hinaus beeintrdchtigt und im Widerspruch steht
zu den nachstehenden Bestimmungen, durch die das Verhdltnis der
Wohnungseigentiimer untereinander und die Verwaltung des gemein-
schaftlichen Eigentums geregelt werden.

3. Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, alle MaBnahmen zu
dulden, die zur Einrichtung einer Fernsprech-, Rundfunk-, Fern-
seh- oder Energieversorgungsanlage zugunsten eines oder mehrerer
Wohnungseigentiimer eriorderlich sind. Ein hierdurch an seinem
Sondereigentum entstehender Schaden ist von demjenigen zu er-
setzen, auf dessen Veranlagung eine derartige MaBnahme erfolgt.
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Gebrauchsregelung

1. Die als Wohnungen ausgewiesenen Rdume mit den dazugehdrigen

Nebenrdumen diirfen grundsédtzlich nur zu Wohnzwecken benitzt
werden. Die Ausiibung eines Berufes oder Gewerbes bedarf der
schriftlichen Einwilligung des Verwalters. Der Verwalter kann
diese Einwilligung jedoch aus wichtigem Grunde widerrufen,
insbesondere wenn

a) die Gebrauchsiiberlassung gewerbsmdBig oder in einer Weise
erfolgt, die gegen die guten Sitten verst&Bt, oder die
Interessen der Wohnungseigentiimer zu schddigen geeignet

ist;
b) von den RHumen ein Gebrauch gemacht wird, welcher im Wider-

spruch zu den sich aus § 4 ergebenden Pflichten des Woh-
nungseigentiimers steht;

c) der Eigentilimer oder ein Dritter gegen die sich aus den
§§ 6 - 8 ergebenden Sorgfalts- und Instandsetzungspflichten

verstoft.




Im ﬁbrigen wird die Benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums
dgrch eine Hausordnung geregelt. Der Verwalter erliBt zundchst
g;ne1yorléufige Hausordnung. Diese bleibt solange in Kraft

21ls dile endgliltige Hauordnung von einer Eigentﬁﬁerversam&léng
neu beschlossen wird, .

Die Erlaubnis zur Auslbung eines freien Berufes (z.B. Arzt,
Anwalt, Steuerberater, Versicherung oder sonstiges Biiro), so-
fern sich dieser Beruf nicht erheblich stérend auswirkt, gilt
Zlr alle Wohnungen b—Erdeesmired—mnd i o angesabsfl als
erteilt.. Durch MehrheitsbeschluB der Eigentﬁmerversammlung
kOnnen dadurch anfallende Mehrkosten (z.B. Reinigung, Treppen-

hausabnilitzung) der gewerblichen Einheit auferlegt werden.

S 6

standhaltung des Sondereigentums

Jeder Wohnungseigentiimer hat im Interesse der Gemeinschaft der

Wohnungseigentimer die in seinem Sondereigentum stehenden Teile

des Geb&udes nach den Grundsitzen ordnungsmdBiger Rewirtschaf-

tung instandzuhalten. Er ist insbesondere verpflichtet:

a) fir gehdrige Reinigung, Liftung und Heizung zu sorgen und
geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von Frostschiden zu
treffen,

b) sein Sondereigentum von Ungeziefer freizuhalten und dessen
Auftreten unverziiglich durch wirksame MaBnahmen zu bekdmpfen,

<) Versorgungs- und AbfluBleitungen sowie Klosett- und Heizungs-
~anlagen sachgemdB zu behandeln und auftretende Schidden un-
verzliglich zu beseitigen,

¢) Schdden, durch die die ibrigen Bewohner des Hauses, das Son-
dereigentum Dritter oder das gemeinschaftliche Eigentum ge-
fdhrdet werden, unverziglich zu beseitigen und erforderli-
chenfalls durch vorldufige MaBnahmen unmittelbaren Gefahren
abzuhelfen.

Im Interesse der Werterhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
ist jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet, in den Fillen des
Abs.1 b) bis d) dem Verwalter unverziglich Anzeige zu erstatten.




1=

nstandhaltung des gemeinschatftlichen Eigentums

o)
I

Der Ve;walter ist berechtigt, ieden Wohnungseigentiimer zur ord-
nungsTaBigen Instandhaltung der in seinem Scndereigentum stehen-
den RAume anzuhalten. Er karn zu diesem Zweck nach vorheriger
An?gldung den Zustand dieser Riume Uberpriifen. Bei der itber-
crifung schriftlich festgelegte Mdngel hat Jeder Wohnungseigen-
tuner innerhalb einer ihm vom Verwalter =zu setzenden anéemes—

o

senen Frist zu beseitigen.

Bildet der Zustand der inm sondereigentum stehenden Riume eine
unmittelbare GeZahr fiir das gemeinschaftliche Eigentum oder
ZUr die Ubrigen Bewohner des Hauses, die unverziligliche Maf-
nahmen erfordert, so ist jeder der Wohnungseigentiimer berech-
tigt, die zur Beseitigqung des Gefahrenzustandes erforderlichen
‘laBnahmen durchfithren zu lassen. Der Wohnungseigentiimer ist
verpflichtet, die Durchfiihrung derartiger MaBnahmen zu ermdég-
lichen und die entstandenen Kos<en den Ubrigen Wohnungseigen-
tlimern zu erstatten.
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"findenden Fenster, Fensterlidden und AbschluBtiiren sowie Balkon-

cecder Wohnungseigentiimer hat die im gemeinschaftlichen Eigen-
tum stehenden Teile des Grundstiicks und Geb&dudes schonend und
pfleglich zu behandeln.

Schédden am gemeinschaftlichen Eigentum hat jeder Wohnungseigen-
tlmer unverzliglich dem Verwalter anzuzeigen, ebenso das Auftre-
ten von Ungeziefer. Jeder Wohnungseigentiimer hat, soweit es

ihm méglich ist, bis zur Abhilfe durch den Verwalter durch vor-
ldufige MaBnahmen filir die Abwendung unmittelbarer Gefahren zu

sorgen.

Jeder Wohnungseigentiimer tr&gt die Unterhaltungs- und Instand-
haltungskosten der im Bereich seines Sondereigentums sich be-

geldnder, -Brilistung, -Bodenplatten, Terrassenplatten und
Trennwdnde. Die AuBenanstriche sind wie gemeinschaftliches
Eigentum zu behandeln.

Soweit einem Sondereigentilimer der Gebrauch gemeinschaftlicher
Rdume oder Einrichtungen zugewiesen ist, gelten fiir die In-
standhaltungspflicht des betreffenden Sondereigentiimers, dem
der Gebrauch Uberlassen ist, die Vorschriften des § 6 ent-
sprechend.




Durchfihrung von Instandhaltungs- und Erneuerungsarbeiten

1. Der Verwalter ist bérechtigt und verpflichtet, denAZustand des

gemeinschaftlichen Eigentums zu Uberwachen. Er hat alle Maf-
nahmen zu treffen, die nach ordnungsméBiger Bewirtschaftung
zur Instandhaltung, Instandsetzung und zur Werterhaltung er-
forderlich oder zweckmiBRig sind. Zur Finanzierung dieser MaB-
nahmen ist eine Instandhaltungsriicklage von mindestens DM 3,--
Je gm Wohnfldche des Objektes jédhrlich zu bilden.

2. Der Verwalter hat die Vornahme solcher Arbeiten einschlieBlich
baulicher Veré&nderungen den Wohnungseigentiimern rechtzeitig an-
zukilindigen, deren Sondereigentum davon betroffen wird. Einer
Anklndigung bedarf es nicht, soweit MaBnahmen zur Abwendung
drohender Gefahren oder Schidden fiir das gemeinschaftliche Ei-
gentum oder fiir Bewchner des Geb&udes notwendig sind.

- Jeder Wohnungseigentilimer hat in den F&llen der Abs. 1 und 2
sowie der §§ 9 Abs.2 und 10 Abs.2 Einwirkungen auf die in
seinem Sondereigentum stehenden Gebiudeteile und das gemein-
schaftliche Eigentum zu dulden, sowie das Betreten und die
Benutzung seiner Riume zu gestatten, soweit dies zur Durch-
fihrung der bezeichneten MaBnahmen erforderlich ist. Verhin-
dert oder verzdgert er die Ausfilhrung solcher Arbeiten, so
hat er die durch sein Verhalten entstehenden Mehrkosten zu
tragen. Flr die Durchfiihrung von MaBnahmen nach den Abs. 1
und 2 sowie nach § 9 Abs. 2 kann ein Wohnungseigentiimer weder
Schadensersatz fordern, noch die von ihm zur Deckung der an-
teiligen Kosten und Lasten zu entrichtenden Beitrige mindern
cder insoweit ein Zurlickbehaltungsrecht ausiiben.

§ 9

gfaltspflicht der Wohnungseigentiimer

Jeder Wohnungseigentiimer haftet den librigen Wohnungseigen-
timern fir Schdden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm
‘mach den §§ 6 und 7 obliegenden Sorgfalts- und Instandhal-
tungspflichten an ihrem Sondereigentum oder am gemeinschaft-
lichen Eigentum entstehen. Dies gilt auch fiir Schdden, die
durch seine Angehdrigen, Hausgehilfen, Mieter oder durch
sonstige Personen schuldhaft verursacht werden, wenn diese
‘die in seinem Sondereigentum stehenden R&ume aufsuchen oder
sich darin aufhalten. Er hat ferner dafilir zu sorgen, daB
diese Personen die sich aus den §§ 4 und 5 ergebenden Pflich-
ten einhalten. Es obliegt ihm der Nachweis, daB ein schuld-
‘haftes Verhalten nicht vorgelegen hat.
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S;héden am gemeinschaftlichen Eigentum, fiir die ein Wohnungs-
glgegtﬁmer nach Abs. 1 einstehen muB, hat er unver zliglich zu
feseltigen; andernfalls kann der Vevwalter die erforderlichen
MaBnahmen auf Xosten des cdumi gen Wohnungseigentiimers vor- ‘
nehmen lassen. v

§ 10

Bauliche Verdnderunagen und Verbesserungen

}—

w
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1

che Veré&nderungen, insbescndere Um-, An- und Einbauten
InstalWat¢QHCﬁ dlirfen, auch soweit sie das Sondereigen-

nd die Einrichtungsgegenstidnde betreffen, nur mit schrift-
Elnwll;lCth des Verwalters vorgenommen werden, wenn

eignet sind, auf das gemeinschafiliche Eigentum einzu-

in auZ Zremdem Scndereigentum beruhendes Recht =z

q oder die &duBere Gestalt des Geb&dudes zu ver-

Das gleiche gilt Zlir die Beseitigqung von Einrichtungen

bei Ubertracung des Sondereigentums vorhanden waren oder

ter mit Zustimmung des Verwalters geschaffen wurden.
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Die Gemeinschait der Wohnungseigentimer kann mit einfacher
Mehrheit und mit Zustimmung des Verwalters bauliche Verédn-
derungen cder Wertverbesserungen des gemeinschaftlichen Eigen-
tums, die Uber seine ordnungsmdBfige Instandhaltung oder In-
standsetzung hinausgehen, aber zur Erhaltung seines Wertes

und seiner Wirtschaftlichkeit nach den Grundsdtzen ordnungs-
mdfBiger Bewirtschaftung unter Berlicksichtigung der bisherigen
Benutzungsart eriorderlich sind, beschlieBen. Erfolgt ein
derartiger BeschluB, so missen dlejen gen Wohnungseigentimer,
die nicht zugestimmt haben, die Mafnahmen, die zur Durchfih-
rung des Beschlusses erforderlich sind, dulden. Dies gilt auch,
wenn dadurch vorlibergehend ihre Rechte aus § 4, insbesondere
die Benutzbarkeit der in ihrem Sondereigentum stehenden Rdume
oder der ihnen zum ausschlieBilichen Gebrauch zugewendeten ge-
meinschaftlichen Rdume oder Einrichtungen eingeschrdnkt werden.
Entstehen bei der Durchflhrung solcher MaBnahmen Schdden an
einem Sondereigentum, so sind diese auf Kosten der Gemein-
schaft der Wohnungseigentlmer zu beseitigen.
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(bei Lagerung von Heiz&l) sowie -
siWasserschdden abzuschlieBen. *

aujrechtzuerhalten.

/ersicherungssumme erZclgen durch den Verwalter.

0

e Auswahl der Versicherungsgesellschaften und die Festlegung
il

§ 12

VerduBerungsbeschrénkungen bestehen nicht.

§ 13

Nutzungen, Lasten, Kosten

1.

FOr die Beteiligung der einzelnen Wohnungseigentimer an

den Nutzungen, Lasten und Kosten des gemeinschaftlichen

Eigentums sind gem&B § 16 WEG die Miteigentumsanteile maB-

gebend, soweit nicht in dieser Teilungserklarung oder im

Verwaltervertrag etwas anderes bestimmt ist.

Ergdnzend hierzu wird die Kostenverteilung (Betriebskosten,

Unterhaltung, sowie evtl. Erneuerung)fir die nachstehenden

Gegenstédnde wie folgt geregelt:

a) Die EigentUmer der Tiefgaragenstellplitze sind an den
Kosten der Wohngebdude nicht beteiligt. Umgekehrt sind
die Kosten der Tiefgarage samt Zufahrt nur von den Stell-
platzeigentimern im Verhdltnis der Anzahl der Stellplitze
zu tragen;

b) die Kosten der Stellplatze im Freien sind vom jeweiligen
Nutzungsberechtigten, betreffend die Zufahrt von allen
Nutzungsberechtigten im Verhdltnis der Anzahl der Stell-
platze zu tragen;

c) die Kosten der Aufzige sind nur von den Eigentimern ,
in deren Haus sich jeweils der Aufzug befindet im
Verhdltnis ihrer Miteigentumsanteile zU tragen.

d) Die Kosten der Tiefgaragenzu- und -abfahrt (gemeinschaft-
lich mit Flst. 2672 u. durch Baulast gesichert) werden nach

der Zahl der Stellpl&tze auf beiden Grundstiicken wie lit.a) getragen.

Die allgemeinen Betriebskosten z.B. Hausbetreuer- und Aufzugs-
kosten, allgemeine Strom- und Wasserkosten, Millgebihren usw.
werden nach den Grundsd@tzen einer ordnungsgemédBen Verwaltung

und nach pflichtgem&Bem Ermessen des Verwalters umgelegt, sofern
die Wohnungseigentimer durch BeschluB mit Zustimmung des Ver-
walters keine besoneren Verteilerschlissel festlegen.

Anderungen der Verteilerschlissel kdnnen nur mit Zustimmung
des Verwalters vorgenommen werden.

Eine Sonderreglung fir den Wasserzins der im Sondereigentum
stehenden R&ume ist nicht erforderlich. FUr jeden Wohnungs-
eigentimer wird ein Zwischenzdhler eingebaut. Der hier abge-
lesene Wasserverbrauch ist auch der Aufteilung der Kanalbe-
nutzungsgebihren zugrunde zu legen, wobei jedoch der Verbrauch
for die gemeinsamen Einrichtungen und Anlagen wom Verwalter

in angemessener Weise zu berdcksichtigen ist.

A T




5. Alle durch das gemeinschaftliche Eigentum entstehenden Kosten
I

Wiederaufbaupflicht

- 10 -

Steuern und Abgaben werden vom Verwalter ‘ibe ¥
r die H
abgerechnet. auskasse

Wenn das Wohnungseigentum nicht oder nur teilweise bewohnt
wird odgr von den vorhandenen Einrichtungen kein Gebrauch ge-
macht wird, sind die Beitrdge zur Hauskasse trotzdem zu leisten.

Fﬁ; die Beitrdge zur Hauskasse (das Hausgeld, bestehend aus Be-
triebs- und Verwaltungskosten mit Instandsetzungsriicklage usw.)
und zwar auch ausdriicklich flir die Riickstinde dieser Art haften
in erster Linie der jeweilige Wohnungseigentiimer, welcher ir
Zeitpunkt der Erstellung der Abrechnung durch den Verwalter

als Eigentiimer im Grundbuch eingetragen ist, sowie dessen Son-
derrechtsnachfolger im Eigentum als Gesamtschuldner.

§ 14

1.

Die Wohnungseigentiimer sind bei ganzer oder teilweiser Zer-
stérung des Gebdudes untereinander zum Wiederaufbau verpflich-
tet, wenn die Kosten des Wiederaufbaus durch Versicherung

(§ 11) oder durch Entschddigungszahlungen von dritter Seite
voll gedeckt sind.

Von den Wohnungseigentiimern ist iber den Wiederaufbau des Ge-
biudes mit Stimmenmehrheit gem. § 25 WEG zu beschlieBen, wenn

a) das Gebidude bis zur Hdlfte seines Werts zerstdrt wird und ;
die Kosten des Wiederaufbaus weder durch Versicherung (§ 11),
noch durch Entschddigungszahlung von dritter Seite gedeckt 4

sind,

b) das Gebdude zwar zu mehr als der Hdlfte seines Werts zer-
stdrt wird, aber die Kosten des Wiederaufbaus durch Versi-
cherung (§ 11) oder durch Entschddigungszahlung von dritter
Seite mindestens zur Hilfte des Werts des Gebdudes unmittel-

' bar vor seiner Zerstdrung gedeckt sind. i

Der BeschluBfassung soll ein vom Verwalter zu fertigender Auf-
bauvorschlag zugrunde gelegt werden, aus dem sich ergibt, wie
die zu erwartenden Kosten des Wiederaufbaus gedeckt werden
k&nnen.



sufhebung der Gemeinschaft

-eder Wohnungseigentiimer Zann die Aufhebung der Gemeinschaft
serlangen, wenn

2) der Wiederauribau des ganz oder teilweise zerstdrten Gebdudes
in den Fiallen des § 14 Abs. 2 von den Wohnungseigentimern
nicht beschlossen wird oder

») nach § 14 Abs. 2 die Voraussetzungen filir eine BeschluB8-
fassung liber den Wiederaufbau fehlen.

1as Recht eines Wohnungseigentimers, in den Fdllen des Abs. 1
iie Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen, ist ausgeschlossen,
wenn sich die anderen Wohnungseigentiimer, einer von ihnen, oder
2in Dritter bereit erkldren, den Anteil des die Aufhebung ver-
langenden Wohnungseigentlimers gegen Wertersatz zu ibernehmen.

§ 16

=—s-ichung des Wohnungseigentums

serfiir gelten die gesetzlichen Bestimmungen des Wohnungseigen-
mcsgesetzes, insbesondere § 18 WEG.

s 17

fi~ hluBfassung

+er Bezugnahme auf § 25 Abs. 2 WEG ist festgelegt, daB jeder
anungseigentiimer bei BeschluBfassungen flr jede Wohnungsein-

=it eine Stimme hat.

Teileigentumsrechte (Stellplatze in der Tiefgarage) gewahren
och bei Abstimmungen, die nicht ausschlieBlich die Tiefgaragen-
age betreffen, keine Stimme. Umgekehrt gewédhren die Wohnungs-
entumsrechte bei Abstimmungen die ausschlieBlich die Tiefgarage

treffen, keine Stimme.

e A e
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III. Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums

§ 18

Verwalter

1. Zum ersten Verwalter wird nach MaBgabe eines besonderen abzu-
schlieBenden Verwalter-Vertrages die

Firma Lechner GmbH, Hausverwaltungen,

HeusteigstraBe 15, 7000 Stuttgart - 1,
bestellt.

2. Die Rechte und.Pflichten des Verwalters ergeben sich, soweit
in dieser Erkl&rung und im Verwaltervertrag nichts anderes be-
stimmt ist, aus den §§ 20 bis 29 WEG.

3. Jeder Wohnungseigentiimer hat im Falle einer Ver&duBerung seines
Wohnungseigentums seinen Rechtsnachfolger zum Eintritt in den
mit dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Verwaltervertrag
zu verpflichten.

Die Ver&duBerung ist dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen.

Iv. Séhluﬂbestinmungen

s 19

Anderungen, Gerichtsstand

1. Die Bestimmungen dieser Tei kldrung haben den Charakter
einer Vereinbarung im S 10 WEG. Zu Anderungen der
Teilungserkldrung ist 4 fereinbarung aller Wohnungs-
eigentiimer erforderlich, s : icht im Gesetz oder in dieser
Teilungserkldrung selbst |
ldssig erklédrt ist.

2. Unbeschadet der Bestim s & "3gﬁEG und etwaiger zwingen- '
der Vorschriften, die‘e; chen Gerichtsstand festk
legen, wird als Gericﬂﬁﬁ» es Verwalters verein-
bart.

3. Soweit in dieser Teil
ters verlangt wird, g
Beschllssen der Eigen
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Soweit dieser Teilungserkldrung zwingende gesetzliche Vor-
schriften (insbesondere auch das AGE-Gesetz vom 9.12.1976,
welches flir diese Teilungserkl&drung ~awendung finden kann)
entgegenstehen, bleiben diese Regelungen unberfihrt und haben
im Zweifel Vorrang.

Sollten Bestimmungen dieser Urkunde nichtig sein, so bleibt
der lbrige giltige Inhalt dieser Urkunde unberiihrt; insbeson-
dere haben nichtige Regelungen keinen EinfluB auf die Auftei-
lung nach § 8 WEG im Gesamten gesehen.

Flir entstehende Licken in dieser Urkunde aufgrund nichtiger
3estimmungen, treten die gesetzlichen Bestimmungen, insbeson-
dere die Regelungen des Wohnungseir-entumsgesetzes.

V. Antrag an das Grundbuchamt

wird bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzutragen:

Die Teilung des Grundsticks mit BeniUtzungsregelung gem. § 1
i.V.m. der Anlage 1; ;

den sich aus den Bestimmungen der §§ 2 ff. ergebenden Inhalt
des Sondereigentums, ausgenommen § 18 Verwalter.

Wert des Grundsticks einschl. Bau- und Baunebenkosten wird
Zwecke des Kostenansatzes mit DM 5.000.000,-- angegeben.

VIi. Baubeschreibung

wird noch auf die Baubeschreibung fir das Objekt
Wohnpark Calw V, "Erfurter StraBe 48/Waldenser StraBe 39",

i;che diesem Protokoll als Anlage 2 beigefiigt ist, Bezug ge-
] en.

lese Baubeschreibung wird anerkannt und zum Inhalt dieser Ur-
gmde erklért.

glich der Aufteilung haben die Bestimmungen in dieser Tei-
gserkldrung (z.B. Zuweisung zu Sondereigentum und Gemein-
shaftseigentum und dergleichen) Vorrang vor Regelungen in der
pmbeschreibung.

Baubeschreibung bezieht sich ausschlieBlich auf die Errich-
des Bauvorhabens.
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Diese Niederschrift wurde mit der Anlage 1
(Aufteilung in Miteigentumsanteile und Verbindung
mit Sondereigentum) und der Anlage 2 (Baube-
schreibung) von dem Notar dem Erschienenen vor-
gelesen, von diesem genehmigt und wie folgt
unterschrieben:




A n
vom

des

lage 1 zuder Miederschrift (Teilungserklérung)

19. Mai 1992, -Urkundenrolle Nr. JOFY /1992

Notariats Heilbronn VIII -

(1)

(2)

(3)

(4)

Die zu einer Eigentumseinheit gehdrenden, zu Sonder-
eigentum bestimmten Geb&dudeteile, sind im Aufteilungsplan
mit derselben Nummer bezeichnet. :

Sondereigentum sind alle dort mit einer Nummer be-
zeichneten R&ume bzw. Teile des Gebdudes, soweit

sich aus dieser Urkunde nichts anderes ergibt.

Nicht Sondereigentum sind etwa im Aufteilungsplan

mit Ziffern bezeichnete Grundsticksteile, Stellplatze
oder ebenerdige Terrassen, auBerhalb des Geb&udes, sowie
der Sondernutzung zugewiesene Grundsticks- oder Ge-

bdudeteile, sowie die mit Ziffer 0 bezeichneten Ge-
meinschaftsraume. '

Die Teilung‘des Grundsticks der Gemarkung Calw,
Flst. 2674 Erfurter StraBe, Bauplatz -: 25,41 ar,

gemdB Abschnitt I § 1 der Teilungserklérung erfolgt,
wie sich dies aus der Auflistung in Abs. (4), Spalte 1 und
nachstehend ergibt.

Soweit Sondernutzungsrechte gem&B §§ 10, 15 WEG
begrindet werden, ist der Sondernutzungsberechtigte
befugt, den der Sondernutzung unterliegenden Grund-
stiicks- bzw. Gebdudeteil unter AusschluB der Ubrigen

Eigentimer zu nutzen.

Er hat die Kosten und Lasten zu tragen und die Unter-
haltung und die Verkehrssicherungspflicht so zu "
Ubernehmen, wie wenn der Gegenstand Sondereigentum ware.

Es werden heute die Sondernutzungsrechte begrindet,
wie sich dies nachstehend aus Abs. (4), Spalte 3,
ergibt.

Die Begrundung von Wohnungs- und Teileigentum sowie
die Zuweisung von Sondernutzungsrechten geschieht wie
folgt: :



Miteigentumsanteil Verbunden mit dem Sonder- ~ Sondernutzungsrecht
in 1.000stel: eigentum an, gem. §§ 10, 15 WEG:
Aufteilungsplan Nr.: :

35,9 1 Wohnung (2 Zimmer) Abstellraum 1
im EG von Haus D im UG von Haus D
51,0 2 Wohnung (4 Zimmer) Abstellraum 2

im EG. von Haus D : im UG von Haus D

44,7 3 Wohnung (3
im EG von Ha

Abstellraum 3
im UG von Haus D

36,7 Abstellraum 4

im UG von Haus D
50,7 Abstellraum 5

im UG von Haus D
45,4 Abstellraum 6

im UG von Haus D

Abstellraum 7 ;
im UG von Haus D

S&wm 't

X 35,9

2,5 Abstellraum 8
im UG von Haus D
45,9 Abstellraum 9

im UG von Haus D




Miteigentumsanteil Verbunden mit dem Sonder- Sondernutzungsrecht
in 1.000stel: eigentum an, gem. §§ 10, 15 WEG:
Aufteilungsplan Nr.:

57 ;3 10 Wohnung (3 Zimmer) Abstellraum 10
im 2. DG von Haus D im UG von Haus D
45,4 11 WOhnung (3 Zimmer) Abstellraum 11
im EG von Haus D im UG von Haus D
51,0 12 Wohnung (4 Zimmer) Abstellraum 12
im EG von Haus D im UG von Haus D
36,7 13 Wohnung (2 Zimmer) Abstellraum 13
im EG von Haus D im UG von Haus D
45,4 14 Wohnung (3 Zimmer) Abstellraum 14
im 1. 0G von Haus D im UG von Haus D
50,7 15 Wohnung (4 Zimmer) Abstellraum 15
im 1. 0G von Haus D im UG von Haus D
37;% 16 Wohnung (2 Zimmer) Abstellraum 16
im 1. 0G von Haus D im UG von Haus D
45,9 17 Wohnung (3 Zimmer) Abstellraum 17
im 1. DG von Haus D im UG von Haus D
b1,b 18 Wohnung (3 Zimmer) Abstellraum 18
im 1. DG von Haus D im UG von Haus D




Miteigentumsanteil
in 1.000stel:

36,7

97,3

1,9

149

Verbunden mit dem Sonder-
eigentum an,
Aufteilungsplan Nr.:

19 WOhnung (2 Zimmer)
i G von Haus D

im 1.

20 Wohnung (3 Zimmer)
im 2. DG von Haus D

21 Hobbyraum im UG
von Haus D

22 Hobbyraum im UG
von Haus D

23 Hobbyraum im UG
von Haus D

24 Hobbyraum im UG
von Haus D

25  Hobbyraum im UG
von Haus D

Sondernutzungsrecht |
gem. §§ 10, 15 WEG:

Abstellraum 19
im UG von Haus D |

Abstellraum 20
im UG von Haus

D



Miteigentumsanteil
in 1.000stel:

Verbunden mit dem Sonder-
eigentum an,
Aufteilungsplan Nr.:

TG

TG
TG
TG
TG
T6
TG
TG
TG
TG
TG
TG
TG
TG
TG
TG
T6
TG
TG
TG
TG
TG
T6
T6

26

27
28
29
30
31

32

33
34

35

36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49

Pkw-Abstellplatz
in der Tiefgarage

Sondernutzungsrecht
gem. §§ 10, 15 WEG:




(5) Der heute teilende Eigentimer behdlt sich VO
weitere Sondernutzungsrechte gem&B §§ 10, 15 WEG
an den nachstehend aufgefihrten Grundsticks-
bzw. Gebdudeteilen zuzuweisen.

Demgem&B sind die Ubrigen Wohnungs- bzw. Teil-
eigentimer von der Benitzung hieran ausgeschlossen.

Die Benennung der jeweiligen Berechtigten erfolgt
durch den heute teilenden Eigentimer in notariell
beurkundeter oder beglaubigter Erkladrung gegeniber
dem zustdndigen Grundbuchamt.

In vorstehendem Sinne werden Sendernutzungsrechte
begrindet an den Pkw-Abstellplatzen im Freien:

ST 50
ST -51
ST 52
ST 83
ST 54
ST 55 :
ST .56.

Wegen der Lage der ver : atze wird
auf 'den Lageplan zu erwiesen, der
dieser Niederschr




Anlage 2 zur Teiluamgserkldrung vom 19, Maj 1992

- Urkundenrolle Nr. {0+Y/199

des Not.Heilbronn VIII ,M’M’o Eigentumswohnungen
- Wohnpark Calw V
el Erfurter StraBe/Waldenser StraBe w
SHT 1967 Haus D l |
Il
e , .i ;!
Baubeschreibung h
i
It
i
i
I
I
i
i
i
Im Rahmen einer groPziigigen Bebauung erstellt die Q
Firma IMMO Heilbronn den Bauabschnitt D. i
Ein kleines individuelles Objekt mit 20 Eigentums- ’ ?'

wohnungen und einer Tiefgarage mit 24 Stellplidtzen

sowie 7 Autoabstellpldtzen im Freien.

s it s
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Die nachstehende Baubeschreibung soll einen detaillierten und um-
fangreichen Uberblick {iber die Bauleistungen und Ausstattungsmerkmale

geben.

01. Architekten und In-
genieurleistungen:

02. Erdarbeiten:

03. Hausanschliisse:

Ol. Entwasserungs-
arbeiten:

05. Griindung-Fundamente:

06. KellerauBenwinde:

Alternativ:

Kellerinnenwédnde

Alternativ:
07. AuPenwiande:
Innenwande:

08. Wohnungstrennwinde:

Alle Architekten-, Statiker-und Ingenieur-
leistungen sowie Behdrdengebiihren sind im
Kaufpreis enthalten.

Abschieben und Lagern des Mutterbodens,

Aushub der Baugrube, Abfuhr des iiberschii
sigen Bodenmaterials, einschl. Deponiege
blihren. Verfiillen der Arbeitsrdume und Her
stellen der Rohplanie.. ;
Das Haus wird mit folgenden Hausanschliisse
versehen: :

- Kanalanschlup

- Frischwasseranschlup
- Elektroanschluf

- Gasanschlup

- Telefonanschluf

- Kabelanschluf

- Kabelfernsehen

Alle Anschlufgebiihren sind im Kaufpreis
halten.

Alle Entwasserungsleitungen werden ent-
sprechend dem Entwdsserungsgesuch und d
baubehtrdlichen Vorschriften bis zum
kanal verlegt.

Streifenfundamente nach Angabe des Stat

kers. Bodenplatten aus Beton und einer
Sauberkeitsschicht. 4

Schalbeton mit Bewehrung, Isolieranstr
auPBen, durch eine aufgestellte Vorsatz
gegen Beschddigungen geschiitzt.
Fertigteilwédnde.

In Schalbeton oder Mauerwerk. Kellerab
trennungen als Lattenverschlége.

Fertigteilwande.
Porosiertes Ziegelmauerwerk, 30 cm s
Ziegelmauerwerk.
Mauerziegel 30 cm stark im Dehnfugen
2 x 24 cm Mauerwerk mit dazwischenli
Isolierung. Betonwdnde wo statisch e

lich.
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. Geschopdecken:
0. Schornstein:

. Treppenhaus
Wande:

Treppen:
Gelander:

. Dachkonstruktion
und Dachdeckung:

Balkone:

Loggien:

Terrassen:

. 14. Fensterarbeiten:

:113. Blechnerarbeiten:

Stahlbeton- Fertigplattendecke mit glatter
Untersicht ( tapezierfdhig ).

Isolierte Formsteine fir Rauchabzug und Zu-
und Abluft.

Mauerwerk verputzt mit Reibeputz.

Betonstufen und Podeste belegt mit Natur-
stein ( Marmor o.d. ).

Rundrohrhandlauf mit senkrechten Gitter-
staben, deckend gestrichen.

ZimmermannsméPig abgebundenes Holzbalken-
dach. Bemessung der Sparren und Latten er-
folgt nach Angaben des Statikers.

Aufbau des Daches von innen nach aufen:

- Gipskartonplatten ( Tapezierfadhig )

- Lattung

- 120 mm Mineralddammfilz mit Dampfspernr-
folie

- Holzsparren

- Unterspannbahn

- Konterlattung

- Lattung

- Ziegeleindeckung

Betonmassivkragplatte, Feuchtigkeitsiso-
lierung, Betonwerksteinplatten auf Riesel
verlegt, Briistungen und Geldnder in Metall-
konstruktion.

Betonmassivkragplatte, Warme- und Feuchtig-
keitsisolierung, Betonwerksteinplatten auf
Riesel verlegt.

Betonwerksteinplatten mit Unterbau.

Alle Blechnerarbeiten werden in Kupfer-
blech ausgefiihrt, wie vorgehangte Halb-
rundrinnen und Fallrohre.

Holzfenster hell lasiert mit Isolierver-
glasung, ein Fenster je Raum als Einhand-
Drehkippbeschlag ansonsten Drehbeschlége,
Balkon-, Loggien-Tiire als Drehtiire. Jedes
Fenster sowie Tiire hat eine ringsum laufende
Mittelfalzdichtung.
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15,

165

17

18.

19.

20.

21.

22.

Fensterbédnke:
Innen:
Aufen:

Untergeschof-
fenster:

Roll&den:
(Wohnungen)

Hauseingangs-
elemente:

'

AuBenputz:

Innenputz:

Bodenbel&dge
Untergeschof:

Tiefgarage:

Wohngeschosse:

Kiiche,Bad,WC:

Ubrige Wohnriume:

Wohnungseingangs-
tiiren:

Naturstein ( Marmor o.&.).

Aluminium mit seitl. Aufkantungen.

Verzinkte Stahlkellerfenster mit Einfach-
verglasung und Schutzgitter, Holzfenster in
den Hobbyr&umen.

Jedes Fenster mit waagrechtem Abschluf er-
h&lt einen Rolladen. Die Roll#ddenkésten
sind wédrmegedéammt. An den Fenstern in den
Dachgeschossen kénnen aus technischen Er-
wagungen nur teilweise Rolldden angebracht
werden.

Tlirelemente mit seitlich feststehendem Teil
in Aluminiumausfiihrung.Sicherheitsprofil-
zylinder,elektrischer Tiiré6ffner und Sprech-
anlage. Briefkastenanlage im Bereich des
Hauseinganges.

Mineralischer Aufenputz in hellen Farbténen.

Gespritzter Maschinengipsputz streich-, bzw.
tapezierfahig.

Betonglattstrich mit Betonfarbe gestrichen.

Betonbelag, Garagentor mit UHF-Funksteuer-
ung, je Stellplatz ein Handsender. Zufahrt
gemeinsam mit Bauabschnitt E + F.

Schwimmend verlegter Zementestrich mit
Trittschall und Warmeddmmung. ( gem. DIN ).

Keramische Bodenfliesen bis DM 40.-- brutto
je m? Materialpreis, Format 15 x 15 cm oder
15 x 20 cm.

Velourteppichboden oder Schlingware, anti-
statisch, rollstuhlfest, treppengeeignet,
4 Farben zur Auswahl, Teppichsockel.

Naturholzfurniertes Tiirblatt in Eiche hell,
als Doppelfalztiire ausgebildet mit einge-
bautem Schallex. Aus Sicherheits- und
Schallgriinden in Stahlzargen. Verdeckter
Sicherheitsprofilzylinder, gleichschliefend
nit Haustiire, Tiefgaragentor. Zentral-
schliefanlage mit Sicherungsschein.
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Innentiiren:

Tiren UG:

Abstellraum (Keller):

Hobbyr&ume:

FuBboden:
Sanitédre Anlagen:

Elektrische Anlage:

Verbrauch

Heizung, Wasser und
Strom:

Heizungsanlage:

Warmwasserver-
sorgung:

Leitungsfiihrung:

. Abrechnung Heizung,
Warm- und Kaltwasser:

Alle Innentiiren mit Futter und Bekleidung
in edelholzfurnierter Ausfihrung.Eiche
hell, Glasausschnitt 1t. Plan. Die Tir-
blétter erhalten eloxierte Driicker mit
Einsteckschlof.

Kunststoffbeschichtete Tiiren in Stahlzargen,
feuerhemmende Stahltiiren 1t. Angabe der
Behorden.

Gehobelte Lattentiiren mit Kastenschlof und
Nummerierung.

Holzfenster mit Isolierverglasung, Einhand-
Drehkippbeschlag, Heizkérper und Thermo-
statventile, Winde verputzt und gestrichen.

PVC-Dekor Belag.
AusguBbecken mit Warm- und Kaltwasser.

1 Brennstelle mit Ausschaltung.
2 Steckdosen.

Uber entsprechende Zwischenzdhler.

Sémtliche Wohnungen werden durch eine im UG
eingebaute Zentral:Gas-Warmwasserheizungs-
anlage beheizt. In allen Wohnriumen aufer
den Fluren und Dielen und innenliegenden WC
sind entsprechende Heizkdrper installiert.
Die Steuerung erfolgt durch eine aufen-
temperaturabhéngige Vorlaufregelung. Weitere
Heizkdrper in den Hobbyrdumen (UG), Trocken-
rdumen und den Treppenhdusern (UG oder EG).
Thermostatventile an sémtlichen Heizk&rpern.

Der mit der Zentralheizungsanlage gekoppelte
Warmwasserboiler versorgt die Wthungen im
Sommer und Winter mit Gebrauchswarmwasser.
Zapfstellen in der Kiiche, an den Wasch-
tischen, Badewannen und Duschen.

In den untergeordneten Riumen wie Abstell-
rédumen, Kellerflur, Keller, Hobbyriume,
allen gemeinschaftlichen Riumen kdonnen alle
Ver- und Entsorgungsleitungen offen verlegt
sein.

Die Abrechnung iiber den Wirme- und Energie-
verbrauch bei der Heizungs- und Warmwasser-
versorgungsanlage erfolgt iiber Verdunstungs-
zédhler (Fabr.: Clorius 0.4.) und einem vor
dem Warmwasserboiler installierten Wasser-
zwischenzdhler bzw. Kalt- und Warmwasser-
zwischenzdhler in den Wohnungen.
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Warm- und Kaltwasser werden mittels Zwi-
schenzéhler in jeder Wohnung abgelesen.

27. Sanitdrinstallation

und sanitdre Objekte: Entwésserungsleitungen fiir Steigstringe aus
SML-Gussrohr und Objektanschlufleitungen als
Kunststoffrohre. Kalt- und Warmwasserlei-
tungen aus Kupferrohr entsprechend isoliert.
Kiichen erhalten Kalt- und Warmwasseranschluf
sowie AbfluBanschluf, einschl. Geruchsver-
schlup und Einhebelmischbatterie sowie An-
schluPméglichkeit fiir die Geschirrspiil-
maschine. Pro Wohnung ist ein Wasser- und
Abwasseranschluf fiir die Waschmaschine vor-
gesehen.

Ausstattung Bad/Dusche/

WC Wohnung Nr. 10 - 20: Eingebaute Stahlblech-Badewanne ca. 1,70 m
lang. Einhebel-Wannenfiill- und Brausemisch-
batterie mit Handbrause, Wannengriff und
Badetuchstange. Eingebaute Stahlblech-Dusch-
wanne ca. 80/75 cm, Einhebel-Brausemisch-
batterie mit verstellbarer Handbrause. An-
schluPmbglichkeiten fiir die Waschmaschine
vorgesehen.

1 Waschtisch aus Kristallporzellan mit
Mischbatterie fiir Kalt- und Warmwasser, 1
Kristallporzellan-Ablage, (entfdllt bei
entsprechender Vormauerung), Kristallglas-
spiegel, Handtuchhaken und Handtuchhalter,
Seifenschale. Wandhingende Tiefspililklosett-
becken mit Kunststoffsitz und -deckel,

Papierrollenhalter.
Bad/Dusche Wohnung 1,2,
3”4’5’6’ '879’11’12’13’
14,15,16,17,18,19: Eingebaute Stahlblech-Badewanne ca. 1,70 m

lang. Einhebel-Wannenfiill- u. Brausemisch-
batterie mit Handbrause, Wannengriff und
Badetuchstange. Eingebaute Stahlblech-Dusch-
wanne ca. 80/75 ‘cm, Einhebel=Wannenfiill und’
Brausemischbatterie mit verstellbarer Hand-'
brause. Anschlufméglichkeiten fiir die Wasch-
maschine vorgesehen. 1 Waschtisch aus Kri-
stallporzellan mit Mischbatterie fiir Kalt="
und Warmwasser, 1 Kristallporzellan-Ablage
(entfallt bei entsprechender Vormauerung),1 -
Kristallglasspiegel, 1 Handtuchhaken, 1
Handtuchhalter, 1 Seifenschale.

Separates WC:

Wohnung Nr. 10-20 Wandhéangendes Tiefspiilklosettbecken mit
Kunststoffsitz und -deckel, Papierhalter, -
kleines Handwaschbecken und Handtuchhaken,
Kristallglasspiegel, Kristallporzellan-
Ablage.
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Die gemeinschaftlichen Rdume ( wie z.B, Treppenhaus, Trockenraum, allg.
Abstellraum, Tiefgarage usw. ) werden mit Beleuchtungskérper ausge-
stattet. Innerhalb der Wohnungen werden keinerlei Beleuchtungskd&rper
installiert. An den Hauszugingen werden AuBenleuchten angebracht. An
den Hauszugangswegen werden AuBenlampen installiert, wo 6ffentliche
Strafenbeleuchtungen nicht ausreichen.

Alle Stromabnahmestellen in den gemeinschaftlichen Raumen und der Aupen-
anlage werden jeweils iiber einen allgemeinen Zihler erfaft. Der Strom-
verbrauch der Heizungsanlage und der Tiefgarage werden iiber Zwischen-
zahler erfaft.

Klingelanlage: Anlduteplatte mit Platz fiir Namensschild
an der Haustiire mit Klingelknopf. Ebenso
an jeder Wohnungseingangstiire Liutewerk.

Tiroffner: Zur Haustilire mit Driicker in der Diele jeder
Wohnung.

Sprechanlage: Von der Diele jeder Wohnung zur Haustiire.

Antenne: Anschluf an das Breitbandkabelnetz der

Deutschen Bundespost mit Empfangsméglichkeit
der eingespeisten Fernseh- und Rundfunk-

sender.
Telefon: Leerrohr bis in den Flur oder Diele jeder
Wohnung.
29. Fliesenarbeiten
Kiiche: Wandfliesen, Format 15 x 15 cm oder 15 x 20
cm, ca. 60 cm hoch im Bereich der Kiichen-
einrichtung (DM 40.-- incl. Mwst je m2? Ma-

terialpreis zur Auswahl).

Bad/WC, Dusche/WC: Wandfliesen, Format 15 x 15 cm oder 15 x 20
cm, deckenhoch gefliest (DM 40.-- incl. Mwst
je m? Materialpreis zur Auswahl.)

WC: Wandfliesen, Format 15 x 15 cm oder 15 x 20
cm, ca. 1.20m hoch gefliest (DM 40.-- incl.
Mwst. je m? Materialpreis zur Auswahl.)

N R

Alle Anschliisse, Eckbereiche, Badewafifien,
Duschwannen und Tiiren werden mit weiBem oder
grauem dauerelastischen Fugenmaterial ausge-
spritzt.

Bei der Auswahl anderer Formate als 15 x 15
cm oder 15 x 20 cm kénnen hdhere Verlege-
preise anfallen.

3Die Fliesenauswahl hat nur bei dem in der

+ Handwerkerliste genannten Fliesenleger zu

j erfolgen oder bei dessen Lieferanten (Grop-
hdndler).
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30. Kiicheneinrichtung

Wohnung Nr. 1 + 4
spiegelbildlich
Wohnung Nr. 13 + 16:

Wohnung Nr. 2,5,8
spiegelbildlich

Wohnung Nr. 12,15,18:

Wohnung Nr. 3,6,9
spiegelbildlich

Wohnung Nr. 11,14,17:

-
~

““”wohnAﬁg;Nr.Ej]
spiegelbildlich

~Woehnung Nr. 19:

Resopalabdeckung durchgehend, Einbauspiile
aus Chromnickelstahl mit 1 1/2 Becken,
Spiilschrank 2-tilirig mit eingebautem Abfall-
sammler, Platz fiir Geschirrspiiler, 3 Unter-
schrianke 1-tiirig mit Schubkasten, 1 Unter-
schrank 2-tlirig mit 2 Schubkédsten, Besen-
Hochschrank, Gerdte-Umbau mit eingebautem
160 ltr. Kithlschrank, Einbau-Elektroherd
mit 4 Kochplatten,Dunsthaube mit 2 Stufen
(Abluft), 3 Oberschrénke 1l-tiirig.

Resopalabdeckung durchgehend, Einbauspﬁ%g
aus Chromnickelstahl mit 1 1/2 Becken,
Spiilschrank 2-tiirig mit eingebautem Abfall-
sammler, Platz fiir Geschirrspiiler, 3 Unter-
schrénke 1-tiirig mit Schubkasten, 2 Unter-
schrénke 1l-tiirig, 1 Besen-Hochschrank,
Gerdte-Umbau mit eingebautem 160 ltr. Kiihl-
schrank, Einbau-Elektroherd mit 4 Koch-
platten, Dunsthaube mit 2 Stufen (Abluft),
2 Oberschrinke 1-tiirig, 1 Oberschrank 2-
tirig.

Resopalabdeckung durchgehend, Einbauspiile
aus Chromnickelstahl mit 1 1/2 Becken,
Eck-Spililschrank 1-tiirig mit eingebautem Ab-
fallsammler, Platz fiir Geschirrspiiler, 4
Unterschréanke 1-tilirig mit Schubkasten, 1
Unterschrank 2-tilirig mit 2 Schubkésten.
Gerdte-Umbau mit eingebautem 160 ltr. Kiihl-
schrank, Einbau-Elektroherd mit 4 Koch-
platten, Dunsthaube mit 2 Stufen (Abluft),
4 Oberschrénke 1-tiirig.

/

Resopalabdeckung durchgehend, Einbauspiile
aus Chromnickelstahl mit 1 1/2 Becken,
Splilschrank 2-tiirig mit eingebautem Abfall-
sammler, Platz fiir Geschirrspliler, 2 Unter-
schranke 1-tlirig mit 1 Schubkasten, 1 Unter-
schrank 1-tiirig, 1 Unterschrank 2-tilirig mit
2 Schubkidsten, Geridte-Umbau mit eingebautem
160 1ltr. Kithlschrank, Einbau-Elektroherd
mit 4 Kochplatten, Dunsthaube mit 2 Stufen
(Abluft), 8 Oberschrdnke 1-tilirig, 1 Ober-
schrank 2-tiirig, 2 Regale bis zur Schrége.
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Wohnung Nr. 10
spiegelbildlich
Wohnung Nr. 20:

31. Maler- und Tape-
zierarbeiten Wiande

Wohnr&dume,Flure:

Kiche, Abstell-
raume:

Decken:
Fenster:
‘Treppenhaus:

Untergeschop:

Stahlteile}“
32. Schlqsserarbeiten:

33. AuPenanlage

' Gehwege:

Tiefgaragenabfahrt: = -/~

Kinderspielplatz:

halten einen Reibeputz.

Materwerk mit Bestich oder Schalbeton mit

' 1_Bepqnvefbundsteine mit Unterbau.

‘Betonverbundsteine mit Unterbau.

Resopalabdeckung durchgehend, Einbau-Sp

aus Chromnickelstahl mit 1 1/2 Becken, S
schrank 2-tilirig mit eingebautem Abfall-

sammler, Platz fiir Geschirrspiiler, 2-U

schrédnke 1-tiirig mit Schubkasten, 1 Unter
schrank 1-tiirig, 2 Unterschrinke 2-tlirigs
mit 2 Schubk#sten, 1 Besen-Hochschrank,
Gerdte-Umbau mit eingebautem 160 1tr. Ki
schrank, Einbau-Elektroherd mit U4 Koch-
platten, Dunsthaube mit 2 Stufen (Abluft)
3 Oberschrénke’l—tﬁrig, 2 Regale bis zur
Schrége.

Wénde tapeziert mit Tapeten nach eigener ,
Wahl, bis zum Rollenpreis von DM 25.-- incl
Mwst.

Es ist zu beriicksichtigen, daPp bei der Aus-
wahl teuerer bzw. auch unter DM 25.-- brutt
liegender Struktur-bzw. Sondertapeten, még-
licherweise auch ein héherer Verarbeitungs-
preis bezahlt werden mup.

Wo keine Wandfliesen vorgesehen, Rauhfaser
tapeziert und mit Dispersionsfarbe ge-
strichen. it

Rauhfaser tapeziert und mit Dispersions=<"
farbe gestrichen.

hell gestrichen:

L Bamzasehb
Die Sichtbetontreppenlaufe werden mit' Did-
persiohsfarbe gestrichen. Die Wiande er-

Dispefsionsfarbe gestrichen, nicht die Winde
der Tiefgarage.

Alle Stahlteile wie Treppengeldnder etc.
werden mit Kunstharzlack deckend gestrichen

Vo:gehéngte Stahlgel&dnder verzinkt, deckend
gestrichen.

Betgﬁierte7rauhe Stahlbetonplatten, bzw.

Nach Planung des Architekten und Vorschrift
der Genehmigungsbehtrde. Gemeinsame Benutz
mit den Bauabschnitten R,B,C,D, E und F.
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Griinanlage, Be-
pflanzung:

.

. Baureinigung:

. Baubeginn und Fertig-
stellung

Baubeginn:
Fertigstellung:

. Ubergabe und Abnahme
der Wohnungen und des

dazugehorenden Ge-
-meingchaftseigentuns:

s 5
mpra €3y~ Iy

;14;‘ 41 e Ty

Nach den Richtlinien der Genehmigungs-
behérde und in Anlehnung an den Garten-
plan, Abgrenzung zu den Fahrbahnen teil-
weise mit Rabattensteinen, Verlegung oder
Verédnderung der im Gartenplan eingezeich-
neten Gehwege, Autoabstellplatze, Miill-
boxen, Stiitzmauern etc. bedingt durch
topographische Verhdltnisse des Gelandes,
sind zuldssig, Die betroffenen K&ufer geben
hiermit Ihre Zustimmung.

Die Wohnungen, Treppenhduser, Keller und
alle anderen RAume erhalten eine Grund-
reinigung, deren Kosten von der IMMO {iber-
nommen werden. “

Diese Grundreinigung umfaft das erste Putzen
aller Fenster und Tiiren, das aufwischen der
Steinbeldge, das Saugen aller Teppichbdden,
sowie Reinigung der Treppenhduser, der Un-
tergeschofe und der Aufenanlage vom Bau-
schutt und Bauabféllen. ( Eine Endreinigung
der Wohnungen und des Gemeinschaftseigentums
vor dem Einzug erilibrigt sich dadurch nicht.)

Bauteil D Sommer 1992

Bauteil D Herbst 1993 (“ Bare 53)

Bei der:Ubergabe der, Wohnung, Garage und des
dazugehérenden Gemeinschaftseigentums er-
folgt eine gemeinsame Abnahme durch die IMMO
und die Kaufer. Dabei wird ein von beiden
Vertragsteilen unterzeichnendes Ubergabe-
protokoll erstellt, in das alle Vorbehalte
{iber Mangel, die der Kiufer kennt, aufzu-
nehmen sind. Die IMMO verpflichtet sich die
festgestellten Mangel in angemessener Frist
zu beseitigen. Nimmt der Kaufer den Uber-
gabetermin nicht wahr, so hat die IMMO einen
neuen Termin mit einer Ladungsfrist.von min-
destens einer Woche festzusetzen. Wenn der
Kgufer oder der von Ihm zu bestimmende Be-
-vollmachtigte auch diesen Termin schuldhaft
nicht wahrnimmt, oder der Kiufer ohne Zu-

. stimmung de? IMMO vor Ubergabe einzieht, so
~gelten die Ubergabe und Abnahme als erfolgt.

.Die IMMO ist verpflichtet, den Kaufer in

dem zweiten Ladungsschreiben auf diese

Rechtsfolgen besonders hinzuweisen.




37. Gewdhrleistung:

38. Anderungen: < - i

39. Abwicklung von
Sonderwiinschen ent-
gegen der Baube-

schreibung: LIS i
: - “isiert ‘wefden, so sind diese mit den zu-

S antworﬁiiéﬁfabzuwickeln. Bei grdferem Um-
- fang detSonderwiinsche wird die Hinzuziehung

'f.jﬂingeniéﬁr)“ﬁotwendig. Dann ist auch die
““schriftliché Zustimmung der IMMO einzuholen.

a0 Yigead.

R ]
0 (I

~

~anlage und des Unterbodens gestattet.
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"~ -standteil.

“Erwerbers.
~'dérwﬁnséhé“fn Mitleidenschaft gezogen wer-

'ijéglicHehiHaftungsansprﬁchen, auch von

“lund’ die Fééhingenieure sind bei Durchfiihrung
“#von- Sonderwiinschen keinesfalls Erfillungs-
# “gehilfen-des Bautrédgers. Keinesfalls ist

gabe des Gemeinschaftseigentums erfolgt
die von der Hausgemeinschaft bestimmten
sonen bei Inbetriebnahme der technische

Die Installationen werden von den zustin=
digen Fachingenieuren abgenommen.

Fir die Gewdhrleistung am Bauwerk gelten
die gesetzlichen Bestimmungen. Das Recht il
auf Wandlung wird ausgeschlossen. Von diese
Vereinbarung sind Verschleifteile, beweg-
liche Teile, Fensteranstriche, elektrisch
Teile usw. ausgenommen.

Bei elektrischen Geriten gelten die angeg
benen Fristen der Garantiepapiere, welche
Ihnen bei der Ubergabe ausgehédndigt werden.
Anderungen, die keine Wertminderung be-
deuten, sowie Anderungen durch Weiterent-
 wicklung und Auflagen der Behé&rden oder auf-
grund statischer Erfordernisse bleiben vor-
behalten. Wird der Kaufvertrag nach Baube-

ginn abgeschlossen, wird die vorhandene,
tatsédchliche Bauausfiihrung Vertragsbe-

- Sollten in Einzelfdllen Sonderwiinsche real-

sténdigen Handwerkern direkt und eigenver-
der Bauleitung (Architekt, Statiker, Fach-
Alle entstehenden Kosten gehen zu Lasten des
Soferﬁ Ar5e;ten anderer Gewerke durch Son-

den, trigt diese Kosten ebenfalls der K&u-
fer. Die IMMO wird bei Sonderwiinschen von

-dritter Seite, freigestellt. Der Architekt

das Versetzen oder Weglassen von Wanden,

‘Fenstern oder Tiiren sowie Verédnderungen der E

vorgesehenen Grundinstallation, Heizungs-







Die plastoelastischen Kittfugen sind des-
halb dauernden Bewegungen unterworfen und
koénnen abreifen. Dies stellt Jjedoch keinen
rligenswerten Mangel im Sinne der VOB dar
und unterliegt damit nicht der Gewdhrleis-
tung. Deshalb sind die Fugen regelmédfig

zu kontrollieren, besonders in den Be-
reichen Dusch-, Badewanne, FuBboden/Wand.
Abgerissene Fugen sind deshalb sofort zu
erneuern.

42, Allgemeines: Zur Erlangung eines Telefonanschlusses wird
jedem Eigentiimer empfholen, frithzeitig,
méglichst schon vor Rohbaufertigstellung,
einen entsprechenden Antrag beim zusténdigen
Fernmeldeamt zu stellen.

Alle wéhrend der Bauzeit auftretenden Fragen
werden selbstverstdndlich jederzeit von den
Mitarbeitern der IMMO, dem Bauplaner, bzw.
dem Bauleiter nach Ihrer Zust#dndigkeit be-
antwortet. Es wird gebeten, nach Méglich-
keit die Schriftform zu wighlen.

Beauftragt der Kdufer Fremdfirmen mit dem
Einbau von Kiiche, Einbaumdbel, Gardinen-
schinen usw. so diirfen die Arbeiten erst
nach Ubergabe und Ubernahme der Wohnung aus-
gefihrt werden.

Postalische Be-
zeichnug: : Waldenser Str.39, Erfurter Str. 48

Heilbronn im April 1992

Anerkannt: %

Bauleitung

Architgkturbiiro

Tel.: 07054/5757 | Tel.: 07054/ 7515

Bauherr

IMMO Gesellschaft fiir Immobilien

und Hausverwaltungen mbH & 90 KG

Lohtorstr. 23 i
7100 Heilbronn /

Tel.: 07131/6218-0
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